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Notat med redegorelse for behandling ansegning til brug i sagsfremstilling

Nedenstaende afsnit ”Sagsfremstilling” og "Forvaltningens vurdering” er forvaltningens redegerelse
til behandling af ansegning om etablering af fodboldgolf og lebeplanting pd matr.nr. 55a Vandflod
by, Oksby. Afsnittene vil danne grundlag for den endelige sagsfremstilling til behandling i Plan og
Teknik Udvalget. Redegorelsen er sendt til kommentering til anseger forend denne behandling.

Sagsfremstilling

Varde Kommune har den 8. august 2013 modtaget ansggning om etablering af fodboldgolf pad matr.nr
55a Vandflod by, Oksby, samt den 10. september 2013 modtaget ansegning om etablering af
beplantningsbeaelte rundt om den samme matrikel.

Ansegger har i ansegning og i supplerende materiale beskrevet omfanget af de pataenkte aktiviteter. Der er
planlagt etablering af 18 baner i varierende leengde mellem 45 og 152 meter og med en bredde pa mellem
2 og 4 meter. Banerne vil i et ikke nermere praciseret omfang indeholde forskellige former for barrierer
og forhindringer, ligesom der gnskes etableret et par pavilloner. Den ansegte lebeplantning, der
omkranser den beskyttede eng, er sogt om at skulle vaere et 3-reekket la&hegn og der bliver saledes plojet
et 4,5 -5,0 m bredt belte af engen i forbindelse med etablering af laehegnet.

Med en placering tet pa Blavand og en raekke sommerhusomrader ma det forventes at fodboldgolfi det
omrade har gode muligheder for at tiltreekke geester. Projektomradet er dog omfattet af
naturbeskyttelsesloven § 3 som beskyttet fersk eng. En realisering af det ansegte forudsatter derfor en
dispensation fra bestemmelsen.

Naturbeskyttelseslovens § 3 er en forbudsbestemmelse imod tilstands@ndringer for en raekke naturtyper.

Ferske enge indgéar som en af de naturtyper. Kommunen kan dog i serlige tilfelde meddele dispensation

fra bestemmelsen. Vasentlige jordbrugs- eller anden gkonomisk eller rekreativ interesse er dog ikke i sig
selv tilstrekkelig begrundelse til at meddele dispensation.

For at et indgreb kan dispenseres, ma der vaere tale om et omrade, som ud fra naturbeskyttelseshensyn
vurderes uden sarlig interesse, eller om et indgreb, der i sig selv ikke skennes at medfere nogen
afgerende forrykning af tilstanden i omrédet.

Forvaltningen har den 13. januar 2014 varet pa faelles besigtigelse med ejer og den ene ansgger. Engen
fremstar som en fugtig eng, med en naturlig og varieret forekomst af typiske planter. Der er ved en
tidligere besigtigelse af arealet registreret en lang raekke plantearter, som alle er typiske for velbevarede
og n&ringsfattige naturenge, og arealet har en middelhgj til hej naturvardi.

Engen indgar i et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som naturomrade, og engen har mellemste
malsetning (B-milsetning) i kommunens naturkvalitetsplan. Naturomrader skal ifelge kommuneplanens
retningslinje 20.6 friholdes for byggeri og anleg, der ikke er forenelige med




naturbeskyttelsesinteresserne, og i B-malsatte § 3-omrdder ma der ifelge retningsline 20.8 kun meddeles
dispensation til mindre indgreb efter en konkret vurdering af indgrebets betydning for naturen.

Projektomradet er desuden beliggende indenfor et 1 kommuneplanen udlagt kulturmilje, verdifuldt
kystlandskab og kystnaerhedszonen. I de omrdder beskriver retningslinjerne 8.1, 19.7 og 19.8 1
kommuneplanen, at byggeri og anlaeg skal vare foreneligt med de kulturhistoriske interesser, og at det
kun er erhvervsmassigt nedvendigt byggeri for driften af en landbrug- og skovejendomme, som kan
tillades, samt at omréder 1 kystnaerhedszonen skal friholdes for bebyggelse og anlaeg, som ikke er
athangige af en kystnaer placering.

De kulturhistoriske interesser er det 4bne marsk- og klitlandskab, der tidligere praegede hele omradet, og
de oprindelige gardes beliggenhed i det &dbne terraen. Der skal derfor veernes om det abne landskab, der
endnu er tilbage og desuden ber anleg af moderne haveanlaeg og hej beplantning begranses.
Landskabsverdierne er dbne, graeeskladte klitomrader med bebyggelse i form af &ldre garde og
sommerhuse.

I forbindelse med den falles besigtigelse blev der dreftet om der kunne vere alternative lgsninger 1 form
af @ndret placering eller mulighed for etablering af erstatningsnatur som kompensation. Konklusionen
blev, at der ikke foreligger &benbare muligheder.

Forvaltningens vurdering

Pa baggrund af besigtigelsen er det forvaltningens vurdering, at den vejledende registrering af den ferske
eng som beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3 er korrekt, og at naturindholdet pa engen ikke er af
underordnet betydning. Der er derfor forvaltningens vurdering, at omradet ud fra et
naturbeskyttelseshensyn ikke kan vurderes til at veere uden sarlig interesse. Det er endvidere
forvaltningens vurdering, at indgrebet i sig selv vurderes at medfere en vasentlig forrykning af tilstanden
af omrédet. Forvaltningen vurderer pa den baggrund, at der ikke foreligger et sarligt tilfaelde, som ville
kunne begrunde en dispensation.

En dispensation vil dermed efter forvaltningens vurdering vaere imod formélet med § 3-beskyttelsen 1
naturbeskyttelsesloven, ligesom den vil vaere i modstrid med kommuneplanens retningslinjer 20.6 og
20.8.

Forvaltningen vurderer desuden, at en realisering af projektet vil vaere i modstrid med kommuneplanens
retningslinjer 7.1, 19.7 og 19.8, da projektet vil mindske friholdelsen af det &bne landskab og medfere en
form for moderne haveanleg og hej beplantning samt at de enskede bygninger ikke er erhvervsmassige
nedvendige for driften af en skov- eller landbrugsejendom og at anlaegget ikke er afhengig af en kystnaer
placering.

En alternativ beslutning om at meddele dispensation med vilkdr om etablering af erstatningsnatur, ville
forudsette, at der 1 projektomradet var tale om mindre folsomme natur-, kultur- og landskabsverdier.
Som navnt foreligger der 1 ovrigt ikke dbenbare muligheder for erstatningsnatur.




